


1. Краткая характеристика строительной площадки, района строительства и объекта
Здание офисного центра «Гомельоблгаз» расположено по адресу г. Гомель, ул. Гагарина,17. Назначение здания – обеспечение безопасной и бесперебойной подачи природного и сжиженного газа потребителям. Комплекс услуг, которые представляет РПУП «Гомельоблгаз» охватывает практически все направления, связанные с газоснабжением г. Гомеля и Гомельской области, эксплуатацией, реконструкцией и ремонтом газового хозяйства.
 Участок строительства расположен в районе с умеренно-континентальным климатом. 

Площадка строительства относится к климатическому району II-B.

Расчетная температура воздуха – 24оС.
Нормативная глубина промерзания грунтов составляет – 1,23 м.

Здание офисного центра пятиэтажное, непрямоугольной формы с каскадным построением этажей.  

Конструктивная схема здания каркасная, с несущими железобетонными колоннами и балками, и самонесущими наружными стенами.
Наружные стены офисного центра выполнены из кирпича полнотелого, толщина наружных стен – 510 мм (без учета отделочных слоев). Перегородки толщиной 120 мм из ГКЛ.
Высота до низа плит перекрытия – 3м.
Класс сложности – К-4 по СН 3.02.07-2020 
2. Перечень исходных данных на проектирование
  Задание на проектирование, утвержденное заместителем генерального директора РПУП «Гомельоблгаз» Надточаевым Ю.В.
Письмо о разработке ПСД от 11.02.2022 №09/206
Письмо по ремонту кабинетов от 14.02.2022 №09/1103

3. Архитектурно-строительные решения
Здание офисного центра «Гомельоблгаз» в г. Гомель на момент начала проектирования имеет II степень огнестойкости по ТКП 45-2.02-315-2018.
       Класс сложности здания – К-4 по СН 3.02.07-2020. 

   Класс функциональной пожарной опасности здания – Ф4.3 по ТКП 45-2.02-315-2018.
При разработке проектной документации принято производство строительно-монтажных работ подрядным способом.

Снабжение участка на период выполнения производства работ при необходимости обеспечивается:

· водой от существующих сетей водопровода;              

· электроэнергией от существующих сетей.

Точки временного подключения необходимых сетей для производства работ к существующим коммуникациям предоставляются заказчиком.

Работы выполняются в два периода – подготовительный и основной.
3.1. Краткое описание принятых архитектурно-строительных решений 7-й этап.
Согласно задания на проектирование в проекте предусматривается выполнение
следующих видов работ:
5 этаж:

- ремонтно-отделочные работы в кабинетах 501, 503, 504, 505;

- устройство подсобного помещения с установкой перегородки с дверным блоком в холле;

- замена потолочных светильников;

- перенос существующих блоков кондиционирования в количестве 2 шт;

- замена мебели;

1 этаж: 

- устройство подсобного помещения в служебном холле с установкой перегородки из ПВХ-профиля с дверным блоком;

- установка светильников;

- установка стеллажей

Отделочные работы вести в соответствии с действующими нормами и проектной документацией. 

Отделочные работы должны выполняться после завершения следующих видов работ: - установки дверных блоков, заделки и изоляции стыков их сопряжения с ограждающими конструкциями; -устройства звуко-, теплоизоляции и выравнивающих стяжек перекрытий; -прокладки электрических и слаботочных проводов; установки закладных изделий, монтажа и проведения инженерных систем. 

Строительный мусор, образующийся в ходе отделочных работ, подлежит вывозу и утилизации.

Выполнение работ включает в себя следующие этапы:

1) демонтажные работы:

- демонтаж покрытия пола из линолеума;

- демонтаж плинтуса;

- демонтаж потолка с каркасом «Армстронг»;

- демонтаж существующей отделки стен.
2) общестроительные работы:

·  устройство потолка с каркасом «Армстронг»;

·  устройство покрытия пола из ламината;
·  отделочные работы стен с последующей поклейкой обоев и покраской;

·  устройство перегородки из ПВХ профиля высотой 1,95 м на 1 этаже в служебном холле;

· устройство перегородки из алюминиевого профиля на 5 этаже в холле;

При выполнении всех видов работ устанавливается такая последовательность, при которой предусматривается максимальное совмещение работ во времени, однако с неуклонным соблюдением правильной технологии, высокого качества работ, требований безопасности труда и техники пожарной безопасности.

4. Электрооборудование
Проект "Модернизация помещений офисного центра РПУП "Гомельоблгаз", расположенного по адресу: г. Гомель, ул. Гагарина, 17 (7 этап)." разработан в соответствии с действующими ТКП 339-2011 "Электроустановки на напряжение до 750 кВ", СН 4.04.01-2019 "Системы электрооборудования жилых и общественных зданий". 

Настоящая техническая документация является объектом авторского права. Несанкционированное копирование считается противоправным и преследуется по закону Республики Беларусь "Об авторском праве и смежных правах" от 16.05.1996 и ст. 201 УКРБ, 167-9 КоАПРБ.

Технические решения, принятые при разработке проектной документации, соответствуют техническому регламенту "Здания и сооружения, строительные материалы и изделия. Безопасность", актам законодательства Республики Беларусь, межгосударственным и национальным ТНПА с соблюдением технических условий.

По степени надежности электроснабжения объект относится к III категории. Существующая система заземления TN-C.

Сети электроосвещения запитаны от существующего щитка освещения. В проекте выполнено освещение перепланируемых помещений.

Электропроводка выполнена от вводной коробки кабелем ВВГпнг(А)-LS с прокладкой его за подвесным потолком в гофро-трубе и в штрабе по стене. 

Работы вести согласно ПУЭ, ТКП-339-2011, СНиП 3.05.06-85.

При закупке оборудования с техническими характеристиками и параметрами, отличающимися от приведенных в спецификации оборудования, в разработанную документацию необходимо внести изменения по поручению заказчика на договорной основе.
5. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха
Проект выполнен в соответствии с заданием на проектирование, архитектурно-планировочными технологическим частями проекта.

Проект разработан на основании требований следующих нормативных документов:

· СН 4.02.03-2019 - Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха.

· СП 2.04.01-2020 - СТРОИТЕЛЬНАЯ ТЕПЛОТЕХНИКА. Строительные нормы проектирования

· СНБ 2.04.02-2000 - Строительная климатология
· СН 3.02.02-2019 - Общественные здания;

Расчетные параметры наружного воздуха для проектирования систем отопления и вентиляции:

· в зимний период года: t = -24°С, i= -23,3 Кдж/кг (-5,55 ккал/кг)

· в летний период года: t = +23°С, i= 50,3 Кдж/кг (11,98 ккал/кг).

Проектом предусмотрена замена системы отопления 2-х кабинетов.

Трубопроводы отопления приняты из ПП трубы, прокладка трубопроводов системы топления скрытая в конструкции стен. В качестве отопительных приборов приняты стальные панельные радиаторы Korado Radik VK высотой 500мм.

Монтаж системы отопления и вентиляции следует производить в соответствии с требованиями:

· СТБ 2020-2009- Строительство. Монтаж внутренних инженерных систем зданий и сооружений. Номенклатура контролируемых показателей качества работ

· СТБ 2038-2010- Строительство. Монтаж систем отопления зданий и сооружений. Контроль качества работ

· СТБ 2021-2009- Монтаж систем вентиляции.

При закупке оборудования с техническими характеристиками и параметрами, отличающимися от приведенных в спецификациях оборудования, в разработанную проектную документацию вносятся изменения по поручению заказчика на договорной основе.
6. Охрана труда и требования по безопасности труда.

Производство всех видов строительно-монтажных и погрузочно-разгрузочных работ, перевозка людей, транспортировка материалов и конструкций должны производиться с соблюдением требований по безопасности труда и промышленной санитарии.

Основные мероприятия по безопасности труда:

· назначение ответственных лиц;

· проведение всех видов инструктажа;

· проведение мероприятий по безопасности и охране труда;

· контроль за соблюдением правил безопасности труда.

Технический персонал обязан выполнять правила безопасности труда, предусмотренные «Правилами по охране труда при выполнении строительных работ», утвержденные Постановлением Министерства труда и социальной защиты Республики Беларусь и Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 31.05.2019 № 24/33. 

При организации и проведении работ следует соблюдать требования по безопасности труда, изложенные в Постановлении Министерства транспорта и коммуникаций РБ от 26.02.2008г. №14 «Об утверждении отраслевых правил по безопасности труда при проектировании, строительстве, реконструкции, ремонте и содержании автомобильных дорог».

Все передвижные машины, механизмы, инструменты с электроприводом должны быть заземлены в соответствии с «Инструкцией по заземлению передвижных механизмов и электрифицированного инструмента».

Выполнение указанных мероприятий и правил возлагается на инженерно-технических работников подрядной организации.
7. Охрана окружающей среды

Данный объект расположен в 3 поясе санитарной охраны водозаборов; зоне регулирования застройки.

На период строительства, а также в период эксплуатации на предприятии должны быть выполнены следующие организационно-административные контрольные мероприятия: 

· получены согласования о размещении отходов производства и заключены договора со специализированными организациями по приему и утилизации отходов;

· назначены приказом лица, ответственные за сбор, хранение и транспортировку отходов;

· проведены инструктажи персонала о сборе, хранении, транспортировке отходов в соответствии с требованиями органов ЦГиЭ и экологии.
Ответственность за проведение работ по сбору строительных отходов возлагается на подрядчика строительных работ. После окончания строительных работ производят очистку от строительных отходов и мусора.

Территория после окончания строительных работ должна быть очищена от строительных отходов и восстановлена.

При выполнении СМР по объекту происходит образование строительных отходов. Сводная ведомость демонтируемых конструкций и материалов представлена в таблице 2.
Таблица 1 – Перечень и количество демонтируемых строительных материалов и 

конструкций.

	Наименование
	Ед. изм.
	Количе​ство
	Масса, т
	Отходы

	
	
	
	един.
	всего
	Код
	Масса, т

	Отходы при выполнении демонтажных работ

	Демонтаж потолка «ARMSTRONG» совместно с подвесной системой
	м2
	86,5
	0,003

0,0005
	0,2595

0,0433
	3991100
	0,2595

0,0433

	Снятие линолеума
	м2
	57,4
	0,0029
	0,1665
	5711614
	0,1665

	Снятие обоев
	м2
	165,2
	0,0018
	0,2974
	1872000
	0,2974

	Демонтаж плинтуса деревянного 
	м.п.
	59,2
	0,0005
	0,0296
	1720100
	0,0296

	Демонтаж декоративной штукатурки 
	м3
	0,015
	1,8
	  0,027
	3991101
	0,027


Таблица 2 – Общее количество образующихся отходов и их утилизация

	Наименование
отходов
	Код
	Класс опасности
	Ед. изм.
	Кол-во
	Применение
	Способ утилизации отходов

	Смешанные отходы строительства, сноса зданий и сооружений
	3991100
	4-ый класс
	т
	0,2595
	На переработку
	«Линия сноса», 10 км

	Отходы линолеума поливинилхлоридного
	5711614
	3-й класс
	т
	0,1665
	На переработку
	ЧУП «Пластсити», 361 км

	Прочие отходы бумаги и картона
	1872000
	Неопасные
	т
	0,2974
	На переработку
	«Линия сноса», 10 км

	Деревянная тара и незагрязненные древесные отходы
	1720100
	4-й класс
	т
	0,0296
	На переработку
	«Линия сноса», 10 км

	Отходы старой штукатурки
	3991101
	4-ый класс
	т
	0,027
	На переработку
	«Линия сноса», 10 км


Утилизация и использованию образующихся отходов выполнить в соответствии с инструкцией по обращению со строительными отходами специализированной организацией, с которой будет заключен договор на вывоз строительного мусора.
В проекте не предусмотрено применение экологически вредных строительных технологий и материалов. 
8. Сроки производства строительно-монтажных работ    
Согласно ТКП 45-1.03-122-2015, п.4.22, продолжительность строительства определена по фактическим трудозатратам, полученных при составлении смет по главам 1-8 сводного сметного расчета, по формуле (1) п.4.7 ТКП 180-2009 «Капитальный ремонт и модернизация жилищного фонда. Нормы продолжительности»:                                                            
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	где
	Н
	-
	нормативные трудозатраты, человеко-часов (1010);

	
	8
	-
	продолжительность рабочей смены, часы (8);

	
	21,5
	-
	количество рабочих дней в месяце (21,5);

	
	С
	-
	сменность (1,0);

	
	П
	-
	количество рабочих в бригаде в соответствии с технологией производства ремонтно-строительных работ, при соблюдении условия их совмещения (5 чел.).



[image: image2.wmf]мес

T

17

,

1

5

*

0

,

1

*

5

,

21

*

8

1010

=

=

            

При определении нормативной продолжительности строительства интерполяцией, экстраполяцией, а также расчетным путём на основании пункта 4.36 ТКП 45-1.03-122-2015 округляем до 0,5 месяцев.  

Дополнительно учесть время на приемку объекта в эксплуатацию, на основании п. 4.22 ТКП 45-1.03-122-2015 «Нормы продолжительности строительства зданий, сооружений и их комплексов» – при расчете нормативной продолжительности строительства объектов по трудозатратам, дополнительно учитывается время на приемку объекта строительства в эксплуатацию и утверждение акта приемки объекта в эксплуатацию в размере 1 месяца.

Т.о. продолжительность строительства составляет 1,5 месяца, а также подготовительный период строительства – 0,5 месяца.

Месяц начала строительства – август 2021.
Распределение капитальных вложений и объем СМР см. календарный план строительства.
9. Потребность строительства в рабочих кадрах

На основании Р1.03.129-2014 «Рекомендации по обустройству строительных площадок при строительстве объектов жилищно-гражданского, промышленного и сельскохозяйственного назначения», процентное соотношение количества работающих, принимается по п.8.4.4, таблице 5 – Соотношение различных категорий, работающих по видам строительства.

Потребность строительства в рабочих кадрах определена, исходя из трудоемкости и продолжительности смены 8 часов, и приведена в таблице 4.                             

Таблица 4 – Расчёт потребности в рабочих кадрах.                                

	Потребность 

в кадрах, чел.
	Основные категории, %

	
	Рабочие
	ИТР, Служащие, МОП и охрана

	6 чел.
	5 чел. (84,5%)
	1 чел. (15,5%) 


Таким образом, количество работающих на производстве:

·  рабочие                                                -     5 человек;

·  ИТР, служащие, МОП и охрана          -      1 человека. 

Общее количество работающих на производстве составляет – 6 человек.                 

Обеспечение строительства рабочими кадрами предусматривается за счёт штата генподрядной и субподрядной организаций.                    

Размещение рабочих предусматривается на базе подрядной строительной организации. Подвоз рабочих кадров к месту производства работ выполняется ежесменно автотранспортом, в связи с чем, расчёт временных зданий и сооружений, как и устройство бытового не требуется (стройгенплан не разрабатывался). 
10. Технико-экономические показатели

Общая продолжительность строительства 2,0 месяца, в том числе подготовительный период 0,5 мес. Время на приемку объекта строительства в эксплуатацию и утверждение акта приемки объекта в эксплуатацию - 1 месяц.
Максимальная численность работающих   –   6 человек.

Затраты труда на выполнение строительно-монтажных работ – 1010 чел.-час.
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